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PROJETO DE LEI N° 27 /2025

Autoriza o Poder Executivo a desenvolver agées e
adotar contrapartida municipal, para
implementagdao do Programa Minha Casa, Minha
Vida — MCMV Cidades, modalidade Terrenos, nos
termos da Lei n° 11.977/2009, da Lei n°
14.620/2023, da Portaria MCID n° 1.295/2023 e
demais normas do Ministério das Cidades, e da
outras providéncias.

Eu, Manoel da Costa Lima, Prefeito de Bonfinépolis de Minas, fago saber que a
Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a desenvolver todas as acgodes
necessarias a execugao do Programa Minha Casa, Minha Vida — MCMV
Cidades, modalidade Terrenos, destinadas a aquisicdo ou produc¢ao de unidades
habitacionais novas com recursos do FGTS, para atendimento das familias
enquadradas nas Faixas 1, 2 e 3, conforme o disposto na Lei n° 11.977/2009,
Lei n° 14.620/2023, Portaria MCID n° 1.295/2023 e demais normas
complementares.

Paragrafo unico. Para fins de identificacdo, gestdo e contextualizagdo no
ambito municipal, o programa de que trata o caput deste artigo sera denominado
"Minha Casa, Minha Vida - MCMV Bonfinépolis de Minas".

Art. 2° O Programa desenvolvido pela iniciativa Minha Casa, Minha Vida Cidades
€ composto pelas modalidades abaixo descritas e caracterizada pelo aporte de
recursos financeiros ou de terreno, cumulativamente aos demais descontos
habitacionais concedidos pelo FGTS aplicaveis ao mutuario, quando for o caso,
provenientes:

| - do Orgcamento Geral da Unido, alocados por meio de Emenda Parlamentar -
MCMYV Cidades - Emendas;

Il - de contrapartida financeira de ente publico subnacional (estados, municipios
e Distrito Federal), mediante instrumento celebrado entre esse ente publico e o
Agente Operador dos Recursos e Agente Financeiro - MCMV Cidades -
Contrapartidas;

lll - de doacdo de terreno de Ente Publico subnacional - MCMV Cidades -
Terrenos.

Paragrafo unico. Essa iniciativa tem como finalidade ampliar o acesso ao
financiamento habitacional, a partir da reducéo ou supresséao do valor de entrada
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exigido ao mutuario nas operagdes de financiamento habitacional, ou reduzir as
prestacbes mensais, a partir da reducdo do valor a ser financiado pelos
mutuarios nas operagdes decorrentes de financiamentos habitacionais.

Art. 3° Para a implementagdo da modalidade MCMV Cidades — Terrenos, fica o
Poder Executivo autorizado a:

| - doar terrenos publicos destinados a implantagdo de empreendimentos
habitacionais no ambito do Programa MCMV- CIDADES, observadas as
exigéncias técnicas, juridicas e urbanisticas do agente financeiro responsavel,
Il - realizar a selecdo de empresa construtora, mediante processo licitatorio ou
selecdo publica equivalente;

[l - indicar ao agente financeiro as familias potencialmente beneficiarias,
conforme critérios de priorizagao previstos na legislagao federal;

IV - celebrar Contrato de Concessao de Direito Real de Uso — CDRU com a
empresa vencedora do processo licitatorio, exclusivamente para execucgao das
obras do empreendimento habitacional.

V - praticar todos os atos administrativos necessarios a viabilizacido dos
empreendimentos.

Art. 4° Os terrenos destinados ao Programa deverdo apresentar,
obrigatoriamente:

| - matricula individualizada, conforme exigéncias do Programa;

Il - titularidade plena do Municipio;

lIl — regularidade registraria e urbanistica;

IV — inexisténcia de 6nus reais impeditivos;

V — localizagdo em zona urbana ou passivel de regularizagéo;

§1° O Municipio podera promover desmembramento, parcelamento, retificagéo,
adequacao ou regularizacao fundiaria, sempre que necessario ao atendimento
das normas do Programa.

§2° Os terrenos destinados ao Programa deveréo estar dotados de infraestrutura
urbana essencial, ou ter garantida sua implantagdo pelo Municipio, de forma
compativel com as exigéncias do agente financeiro.

§3°. O valor do terreno e da infraestrutura nele existente sera considerado como
contrapartida municipal, nos termos das normas do Programa.

§4° A doacao definitiva do lote destinado a unidade habitacional sera realizada
exclusivamente ao beneficiario final, no ato da assinatura do contrato de
financiamento junto a Caixa Econbémica Federal, nos termos da legislagao
federal aplicavel ao Programa Minha Casa, Minha Vida.
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Art. 5° A indicacdo, priorizacdo e hierarquizacdo das familias inscritas no
Cadastro Habitacional Local observarao critérios objetivos de vulnerabilidade
social previstos na legislacéo federal aplicavel ao Programa Minha Casa, Minha
Vida e que estejam enquadradas nas Faixas 1, 2 ou 3 do Programa Minha Casa,
Minha Vida, seguindo os critérios de prioridades podendo ser considerados os
seguintes:

| — mulher responsavel pela unidade familiar;

Il — pessoa negra, parda ou indigena na composigao familiar;

Il — pessoa com deficiéncia integrante do nucleo familiar;

IV — pessoa idosa na composicao familiar;

V — presenca de criangas ou adolescentes;

VI — membro da familia com doenga rara, cronica, degenerativa ou condigédo de
vulnerabilidade;

VII — mulher vitima de violéncia doméstica ou familiar;

VIIl — familia residente em area de risco geoldgico, ambiental, inundagao ou
insalubridade;

IX — beneficiario cujo contrato habitacional anterior tenha sido rescindido
involuntariamente;

X — familia integrante de povos e comunidades tradicionais, incluindo
quilombolas.

§1° O Municipio podera adotar critérios complementares, desde que compativeis
com os federais.

§2° Em caso de empate, prevalecera o beneficiario com maior numero de
critérios de prioridades.

§3° A lista final dos selecionados sera publicada no Diario Oficial.

§4°. As condi¢des de priorizagdo previstas neste artigo deverdo contemplar,
obrigatoriamente, a residéncia minima de 5 (cinco) anos no municipio,
ressalvadas situagdes emergenciais ou de calamidade reconhecidas pelos
orgaos competentes.

§5° Todas as etapas, critérios, listas de beneficiarios e atos administrativos
relacionados ao Programa deverdo ser amplamente divulgados no Diario Oficial
do Municipio, garantindo transparéncia, controle social e acesso publico as
informagdes, observado o disposto na legislagdo de protecédo de dados.

Art. 6° E vedada a concessdo de beneficio habitacional com a finalidade de
aquisicao de unidade habitacional por pessoa fisica que:

| - seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos do FGTS ou em
condicdes equivalentes as do Sistema Financeiro da Habitagdo, em qualquer
parte do Pais;
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Il - seja proprietaria, promitente compradora ou titular de direito de aquisi¢ao, de
arrendamento, de usufruto ou de uso de imével residencial, regular, com padrao
minimo de edificagdo e de habitabilidade definido pelas regras da administragcao
municipal, e dotado de abastecimento de agua, de solugdo de esgotamento
sanitario e de atendimento regular de energia elétrica, em qualquer parte do
Pais; ou

lll - tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios similares oriundos de
subvengdes econdbmicas concedidas com o orgcamento geral da Unido e com
recursos do FAR, do FDS ou de descontos habitacionais concedidos com
recursos do FGTS, excetuados as subvengdes ou os descontos destinados a
aquisicao de material de construgao ou o Crédito Instalacéo, disponibilizados
pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra), na forma
prevista em regulamento.

Art. 7° A doacdo definitiva do lote ao beneficiario final sera formalizada
exclusivamente no ato da assinatura do contrato de financiamento junto ao
agente financeiro, conforme as normas do Programa Minha Casa, Minha Vida —
Cidades.

§1° Para fins de execugao das obras, o Municipio podera celebrar Contrato de
Concessao de Direito Real de Uso — CDRU com a empresa vencedora do
processo licitatorio.

§2° O CDRU sera temporario, gratuito, intransferivel e tera sua extingao
automatica na data da contratagdo das familias pelo agente financeiro, nédo
gerando a concessionaria qualquer direito real, posse permanente, indenizagao,
retengcao ou expectativa de aquisigao do imoével.

Art. 8° Na implementacdo do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - MCMV
CIDADES - TERRENOS fica avengado que:

| - os beneficiarios ficardo isentos do pagamento do IPTU - Imposto Predial e
Territorial Urbano, durante o periodo de construcdo das unidades e também
durante o periodo dos encargos por estes pagos, se o Municipio exigir o
ressarcimento dos beneficiarios.

Il - as unidades habitacionais que serdao construidas ficardo isentas do
pagamento do alvara de construgédo, do habite-se e do ISSQN incidente sobre
as mesmas;

Il - ficara assegurada a isengdo permanente e incondicional do Imposto sobre
Transmissao de Bens Imoveis — ITBI e do Imposto de Transmissdo Causa Mortis
e Doacdo — ITCD, exclusivamente na primeira transferéncia das unidades
imobiliarias destinadas aos beneficiarios finais do Programa Minha Casa, Minha
Vida Cidades, quando decorrente da implementacdo do empreendimento.
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Art. 9° Fica autorizado ao Municipio celebrar Termos de Cooperagao Técnica,
sem transferéncia de recursos, com entidades habitacionais sem fins lucrativos,
nos termos da Lei Federal n® 13.019/2014, para apoio:

| — realizacado de Ato Publico para concretizagao das politicas habitacionais;

Il — levantamento da demanda habitacional;

[l — & organizagao documental das familias;

IV — a participacdo comunitaria;

V — ao suporte técnico ao programa minha casa minha vida -Cidades;

VI- mobilizagao social,

Art. 10° O Poder Executivo regulamentara a presente lei, naquilo que couber,
para melhor adequacgao desta Lei aos fins sociais nela previstos.

Art. 11° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
disposicdes em contrario.

MANOEL DA COSTA LIMA

Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Submeto a elevada deliberacdo de Vossa Exceléncia e de seus ilustres
pares o texto do Projeto de Lei que: “Autoriza o Poder Executivo a desenvolver
acoes e adotar contrapartida municipal, para implementagao do Programa Minha
Casa, Minha Vida — MCMV Cidades, modalidade Terrenos, nos termos da Lei n°
11.977/2009, da Lei n° 14.620/2023, da Portaria MCID n°® 1.295/2023 e demais
normas do Ministério das Cidades, e da outras providéncias.”

A proposicéao legislativa em tela & de extrema relevancia por se tratar da
imprescindivel formalizagdo da adesdo e regulamentagdo da atuagdo do
Municipio de Bonfinopolis de Minas no Programa Federal Minha Casa, Minha
Vida (MCMV), modalidade “Terrenos”. Para fins de contextualizagao e identidade
local, o programa sera doravante designado como "Minha Casa, Minha Vida -
MCMYV Bonfinépolis de Minas". Este Projeto de Lei constitui um pilar fundamental
para a politica habitacional municipal, visando confrontar o expressivo déficit
habitacional, promover a dignidade da pessoa humana e assegurar o direito
social a moradia, conforme preceituado na Constituicao Federal.

A iniciativa proposta confere ao Poder Executivo a autorizagao legal para
desenvolver todas as agdes necessarias a consecugdao do Programa. Tal
prerrogativa abrange a aquisigao ou produc¢ao de novas unidades habitacionais
com a utilizagdo de recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS), direcionadas especificamente ao atendimento das familias
enquadradas nas Faixas 1, 2 e 3 de renda, conforme o disposto na Lei n°
11.977/2009, Lei n°® 14.620/2023, Portaria MCID n° 1.295/2023 e demais normas
complementares.

Conforme explicitado, um dos escopos primordiais do programa é "ampliar
0 acesso ao financiamento habitacional, a partir da reducédo ou supressao do
valor de entrada exigido ao mutuario nas operagbes de financiamento
habitacional, ou reduzir as prestagcdes mensais, a partir da redugao do valor a
ser financiado pelos mutuarios nas operacdes decorrentes de financiamentos
habitacionais." Essa mitigagdo do 6nus financeiro inicial ou das prestagdes
mensais € crucial para a viabilizagdo da moradia digna para as familias de baixa
renda, que frequentemente encontram na auséncia de recursos para a entrada
o principal ébice a aquisicdo do imovel préprio.

Adicionalmente, a participagao ativa do Municipio, em conformidade com
o art. 3° da proposig¢ao, compreende a doacio de terrenos publicos municipais,
devidamente regularizados e aptos, para a implantacao dos empreendimentos
habitacionais. Engloba também a selecdo de empresas construtoras mediante
rigoroso processo licitatério ou selegdo publica equivalente, e a criteriosa
indicacao das familias potencialmente beneficiarias, em estrita observancia aos
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critérios de priorizagao estabelecidos na legislagcdo federal e eventuais
complementos municipais.

O art. 8° do Projeto de Lei introduz um conjunto de incentivos fiscais
estratégicos, incluindo a isengéao de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
durante a fase de construgédo e o periodo de encargos, a isengao de alvara de
construgao, habite-se e Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN)
incidentes sobre as unidades, além da isencdo permanente e incondicional do
Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoéveis (ITBI) e do Imposto de
Transmissdo Causa Mortis e Doacgédo (ITCD) na primeira transferéncia aos
beneficiarios finais. Tais desoneragdes representam um estimulo significativo a
construcdo e tornam o acesso a moradia mais exequivel para os beneficiarios e
0 programa mais atrativo para os parceiros privados.

Os critérios objetivos de indicagdo, priorizagdo e hierarquizagdo das
familias, minudenciados no art. 5°, demonstram um profundo compromisso do
Municipio com os principios da inclus&o social e da equidade. Ao priorizar grupos
em situacdo de maior vulnerabilidade, como mulheres responsaveis pela
unidade familiar, pessoas negras, pardas ou indigenas na composigao familiar,
pessoas com deficiéncia ou idosas, familias com criangas ou adolescentes,
membros com doengas raras ou degenerativas, mulheres vitimas de violéncia
doméstica ou familiar, e familias residentes em areas de risco, entre outros, o
Projeto de Lei assegura que os recursos e beneficios alcancem aqueles que
mais necessitam, maximizando o impacto social positivo do programa. A
exigéncia de residéncia minima de 5 (cinco) anos no municipio, ressalvadas
situagdes emergenciais, coaduna com a finalidade de beneficiar a populagéo
local.

A aprovacéao deste Projeto de Lei ndo apenas permitira ao Municipio de
Bonfindpolis de Minas uma adesédo formal e eficaz a um programa federal de
envergadura nacional, mas também otimizara a aplicagdo de recursos publicos
e privados. As vantagens se estendem a geracédo de empregos diretos e indiretos
no setor da construcdo civib ao fomento da economia local, e,
fundamentalmente, a concretizagdo do acesso a moradia segura e digna para
um numero expressivo de cidadaos do Municipio. A instituicdo do "Minha Casa,
Minha Vida - MCMV Bonfindpolis de Minas" &, inequivocamente, um imperativo
social, econdmico e legal.

Assim, pelo interesse publico de que se reveste a presente iniciativa, e
considerando a relevancia social e econémica do tema, confio na aprovagao do
incluso Projeto de Lei. Solicito, ademais, que a matéria seja apreciada e votada
EM REGIME DE URGENCIA, nos termos do regimento interno da Camara e da
Lei Orgénica Municipal. A célere tramitagdo e aprovacéo sao imperativas para
que o Municipio de Bonfindpolis de Minas possa cumprir tempestivamente os
prazos de adesao aos programas federais de habitagéo, evitando a perda de
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recursos e garantindo o acesso aos beneficios que se reverterao diretamente na
melhoria da qualidade de vida e na concretizagdo do direito fundamental a
moradia para nossa populacgao.

Aproveito a oportunidade para reiterar a Vossa Exceléncia e a seus
ilustres pares as expressdes do mais elevado apreco e especial consideracao.

Prefeitura Municipal de Bonfindpolis de Minas, 01 de dezembro de 2025.

MANOEL DA COSTA LIMA

Prefeito Municipal
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